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JUAN ROJAS MALDONADO, PUENTE ALTO
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Esta propiedad de un piso, ubicada en un sector mixto de Puente Alto,
combina un disefo funcional con una ubicacion estratégica que ofrece
conectividad y cercania a servicios esenciales. Con 600 m2 de terrenoy Superficie Terreno
215m? construidos, es una opcion ideal para uso residencial o comercial.

600 m?2

La casa principal cuenta con 3 dormitorios, 2 banos, estar, comedor y —
cocina, complementada por un anexo que incluye un dormitorio de
servicio, bano, lavadero y bodega. Construida en 1976 con albanileria
reforzada y hormigon armado, la propiedad se encuentra en buen
estado de conservacion.

Superficie Construida

215 m?

En su entorno, destaca su cercania a avenidas principales como Concha ¢ 3
y Toro, estaciones de metro y transporte publico, ademas de su acceso

a urbanizacion completa que incluye agua potable, electricidad vy

alcantarillado.

Valor de venta

Perfecta para quienes buscan un espacio amplio, funcional y con i \
potencial en una ubicacion consolidada, esta propiedad ofrece una \ 9.380 UF

excelente oportunidad tanto para familias como para proyectos
comerciales.

Comision: 2% + IVA del monto de transaccion.
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Esta casa de un nivel destaca por su versatilidad, amplios espacios y ubicacion estratégica en un
sector residencial mixto de Puente Alto. Ideal para quienes buscan comodidad, funcionalidad vy la
posibilidad de adaptar espacios para uso residencial o comercial.

En el exterior, la propiedad ofrece un amplio terreno de 600 Mm? con pavimentos de pastelones y
baldosas, cobertizos de madera y cierres perimetrales solidos que aportan seguridad y privacidad.
Estas caracteristicas brindan un entorno practico para actividades al aire libre y la posibilidad de
desarrollar proyectos adicionales.

En el interior, los espacios estan bien distribuidos para maximizar su funcionalidad. La casa principal
cuenta con un estar y comedor integrados, tres dormitorios de buen tamano y dos banos
completos. La cocina, disenada para ser practica y funcional, se complementa con un anexo que
Incluye un dormitorio de servicio, bano, lavadero independiente y una bodega.

La propiedad se ubica en un sector consolidado con acceso a servicios basicos como agua potable,
electricidad y alcantarillado publico. Su cercania a avenidas principales como Concha y Toro, y a
estaciones de metro y transporte publico, garantiza una excelente conectividad.
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Especificaciones técnicas

Habitaciones

Banos

Metros cuadrados totales
Metros cuadrados construidos
Gastos comunes

Tamano estacionamiento
Orientacion

Cuota Contribuciones
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600 mMm?

215 m?

N/A

03 Vehiculos
Sur

$259.791
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Ubicacion

Sector mixto con uso habitacional y comercial, ubicado a 180 m de Av. Concha y Toro y 200 m de Aw.
Domingo Tocornal, con alto flujo vehicular y peatonal. EQuipamiento completo cercano: comercio, servicios,
colegios y la Estacion Plaza de Puente Alto del Metro a 715 m. Urbanizacion pavimentada y bien mantenida.

9 Propiedad

Independencia
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Av. Domingo Tocornal
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Comercios y servicios cercanos

La propiedad esta rodeada de una variada oferta de comercio y servicios en un entorno altamente accesible.
Cercana a supermercados como Tottus y Santa Isabel, centros comerciales como Espacio Urbano Puente
Alto, bancos, colegios, y centros médicos. También cuenta con opciones de entretenimiento, restaurantes y

acceso cercano al Metro Las Mercedes (Linea 4).

11/ chilexpress
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Plan regulador

ZONA
HE(m)1

Subcentro de Equipamiento de Nivel Intercomund y/o Metropolitano segin
Articulos 3.1.1.2 y 5.1.1 del P.R.M.S.

Condiciones de Uso de Suelo

Uscs
Perrritics

Resicendd.

Equipomiento de Salud (hospitdes, dinioss, [cboratorios, centros médoos, dinios  dentdes,
oconsultorios); Educacién (universidooes. cenfros de oopodtaddn, institutcs, ooodemics, colegas);
Culto y Cultura (atedrdes, sinagoges, mezcuites, termpos, centro ce eventcs v convendaones, dnes,
teaires, musecs, sdcs de conderto, Hiblicteccs, ascs de adltura, gderics de arte, cudtorics, radoy
prensa esaita); Sedd (corporadones); Seguridad (regmientos, cucrteles, comisarics, tenendcs,
bormbercs. retenes); Deporte (estodos, cenfras ceportives, gimncsics, bofics  furcos,  sauncs,
sogiurs); Comerdo (gonds fiends, cenfres comerddes. loodes comerddes, edfidcs de
estodonamientcs supsrmeraodos, meroados, loodes de venta minorista de comibustibles liguidcs,
hoteles, restorentes, fuentes de sodn bares, pubs, sdones e 18 ovber oofé, boites, ocbarats);
Servicios (ministerics, intendendcs, oortes de justida munidpics, juzgedes, senvidos de utilidod
pddion servidos de administraddn plblion oorrecs, telégrafos, |sqgores, AF.P., bonaos, ofidncs en
generd, cenfros ce pogos, notarics, compdfics de seguros, lovandics, palucuenics, asturerice v
ModcE).

Wdidd Agucs Liuvics, Ferroviaria{trazado linecs dd Metro v estadones), Termind
de Transporte Terrestre Lood™” (estaddén deintercornbio modd).

Espado Pldico, segin Articdo 2.1.30, Codituo 1, Tido 2 delaQGU.C

AreaVerds, segin Articulo 2,1.31, Cogitulo 1, Titulo 2 de la QG U.C

Uscs
Prohibicos

Eauipcrniento de Espardmiento,

Adtivickdes Productives.

|nfreestruchura dr Cenfrddes do Generaddn o Distribuddn oo Energa Plantes de Coplodicn,
Tratamiento o Distribudan de Agua Potckle o de Agucs Senvidcs; Vertedercs; Plantcs de Trawferenda
o Bosurcs.

Teodb ofro uso no ind oodo como permitich.

Condiciones de Subdivision y Edificacién

Residencial Otros Usos
Superfide Predd Mnima 800 v 300 rré
Coefidente Construdtitilidad 15 50
Densicicd Bruta Mdakina 450 Hdo/Ha -
Tipo de Agupcddn Alslach; Pareado Alslado Pareado; Confinuo
Altura MSdima Aticilo 2.6.3 COGU.C 12 m. pera agrupaddn confinuc
Artiadlo 2.6.3 OGU.C pora
aryupadén dslodayfo poremia
Poreentde Madmo de Oaupadén de A0 100%
Sudlo en Plax Comerdd fServides
Porcentde Maximo de Coupoddn de A0% s rceantes A% mds rceontes
Suelo en Piscs Superiores
Porcentg e Madme de Adssamiento Articllo 2.6.2. CGU.C Aticllo 2.6.2. QGU.C
Artgardn Arficulo B* Orcenonzalocd Arficulo 8 COrdencnzaLood
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La propiedad se encuentra en la Zona HE(m)1 segun el
Plan Regulador Comunal, una zona mixta que permite
tanto uso residencial como equipamiento. Los usos
permitidos
educacion, cultura, salud y areas verdes, mientras que
actividades productivas o plantas de tratamiento estan
prohibidas.

incluyen viviendas, comercio, servicios,

En cuanto a edificacion, el terreno debe cumplir con
una superficie predial minima de 600 m?2 para uso
residencial, con un coeficiente de constructibilidad de
1,5, un 40% de ocupacion maxima de suelo y una
altura regulada segun la OGUC. Para otros usos, se
permite una superficie minima de 300 m2, 5,0 de
coeficiente de constructibilidad y 100% de ocupacidn
de suelo.

Esta zonificacion asegura flexibilidad para proyectos
residenciales o comerciales ligeros, adaptandose a las
normativas de densidad y agrupacién establecidas.
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Fotografias

Estar dormitorio Home Office Primer Dormitorio
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Fotografias

Comedor Primer Bano Segundo Bano
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Fotografias
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Patio Trasero Patio Trasero
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Fotografias aéreas

A-B-O

Gestion & Corretaje




JUAN ROJAS MALDONADO

Fotografias aéreas
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ABO Corredores - (+56) 9 4490 5122 - Huérfanos 1011, Acceso
29, Of. 111, Santiago, Chile

ventas@abocorredores.cl

WWwWWw.abocorredores.cl
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